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TRABAJANDO
PARA USTED
Minstedode |
iy INTERPRETA, EN VIRTUD DEL ARTICULO 4 DE LA LGUC, EL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN FELIPE, PARA PREDIO
ROL N°848-1

RESOLUCION EXENTAN® = - 6 l U

VALPARAISO, 2 0 AGO. 2026

VISTOS :

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

i)

)

Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El D.L. N® 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

El D.S. N° 397 (V. y U.) Reglamento Orgénico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones; )

Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y
sus modificaciones;

La Ley N°21.807 que Modifica Diversos Cuerpos Legales con el objeto de Fortalecer y Modernizar el Sistema de
Planificacion Territorial del Pais, el cual modificé el articulo 4 de la LGUC;

Presentacion de la directora de obras municipales de San Felipe, ingresado fecha 09.07.2026, por oficina de partes.
La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos
de la Administracion del Estado;

La Resolucion N° 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas sobre
Exencidn del tramite de Toma de Razdn, y que determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir
de los cuales los actos que se individualizan quedarén sujetos a Toma de Razén o Controles de Reemplazo cuando
corresponda;

El Decreto de Supremo (V. y U.) N° 51 de fecha 25 de marzo del afio 2026, que me designa en el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Regién de Valparaiso.

CONSIDERANDO :

Que, por medio del ingreso de Jaqueline Aguilar Castillo, directora de obras municipales de San Felipe, se ha
solicitado a esta SEREMI MINVU, interpretacion respecto del posicionamiento de la zona R-8 que afectaria al
predio Rol N°848-1, ubicado en Avda. Nueva Costanera N°2282, de la comuna de San Felipe

Dicha solicitud, se basa a propdsito de que se solicité una modificacién de proyecto de edificacién de obra nueva
bajo el n°187 de fecha 23.09.2025, sobre proyecto aprobado seglin permiso N°96 de fecha 19.06.2020,
denominado “condominio El Real” consistente en 9 edificios de 5 pisos con 168 unidades de vivienda, bodegas y
locales comerciales, que corresponden a subsidios DS-19.
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Que, de acuerdo a los antecedentes tenidos a la vista, el poligono KMZ del terreno aportado por el solicitante, y
al contenido literal de las disposiciones y los planos que componen el Plan Regulador Comunal de San Felipe (PRC),
la propiedad sefialada en el numeral anterior, se emplazaria en parte en la zona R-8, en la parte contigua a la via
Costanera Quilpué Oriente.

Que, revisado el plano de vialidades del PRC vigente, la zona R-8 se emplaza hacia el norte de la via Costanera
Quilpué Oriente, via que se encuentra graficada como una “via proyectada”; sin embargo, es posible apreciar que
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actualmente esta via se encuentra materializada de manera armdnica con el estero, y situada levemente hacia el
norte de la posicion originalmente fijada por el IPT. Lo anterior resulta relevante para demostrar que resulta
necesario interpretar el emplazamiento de la zona R-8 al norte de dicha via, por lo que se concluye que no afectaria
de este modo al predio en consulta. Tal situacién se grafica en la siguiente imagen:

Predio ROL-B48-1
w= s s Vig Nueva Costanera Duilpus eiecutada
Eje Estero Ouilpus
IonaR-B

Que de acuerdo a la memoria del PRC, en el N° 7.c “macro dreas y zonificacion”, se indica en el n° 4: “la generacién
y consolidacidn de un entorno ptiblico hacia los bordes norte, poniente y sur referidos a los cursos de agua y a las
vegas, con una vision de parques urbanos activos y espacios de reserva provistos de equipamientos blandos,
respondiendo a los objetivos de fundar actividades convocadoras y con la funcidn adicional de dotar con espacios
publicos la periferia urbano-residencial; en forma complementaria, se ha optado por gravar algunas dreas verdes
existentes y propuestas como de cardcter verde exclusivo, de manera de garantizar una dotacion suficiente de
estos espacios para toda la Comuna”

Para efectos de graficar la zona R-8 identificada en el plano del PRC respecto del predio analizado, y considerando
lo descrito en memoria y ordenanza; ha permitido llegar a una delimitacion mas precisa del drea, conforme a una
interpretacién armdnica de dichos conceptos.

En consecuencia, de acuerdo a lo sefialado en el inciso primero del articulo 4 de la LGUC, modificado por la Ley
N°21.807, donde se sefiala que las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo deberdn, entre
otras, “interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacion territorial mediante resolucién”, se dicta
la siguiente Resolucidn.

RESUELVO :

INTERPRETESE el Plan Regulador Comunal de San Felipe, para la propiedad ubicada en calle Avda. Nueva
Costanera N°2282, de la comuna de San Felipe, Rol N°848-1.

ESTABLEZCASE que Rol N°848-1, no se ve afectado por la zona R-8 del PRC de San Felipe, de acuerdo a la parte
considerativa de la presente resolucién, todo lo cual se informa al amparo de lo establecido en el art®4°de la LGUC.

PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de
la LGUCy el articulo 1.1.6. de la OGUC.

ANOTESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JARIO REGIONAL MINISTERIAL
RBANISMO REGION DE VALPARAISO
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DISTRIBUCION:

- Direccién de Obras Municipales de San Felipe. Salinas n® 1211, San Felipe.
- Archivo digital: pcamposa@minvu.cl

- Archivo DU

- Oficina de Partes
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